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Informationsveranstaltung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB
am 05.05.2025
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Ablauf . S AT

+ Anlass und Ziele
- Stadtebauliches Konzept

+ Bauleitplanung

* Rickfragen und Anregungen

- Zusammenfassung und Ausblick
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Anlass und Ziele

besonderes Potenzial zur Innenentwicklungg
(Freihaltung fiir mogliche Verkerstrasse)

,veraltete” Bebauungsplane
Nr. 156 ,Wohnpark Pottacker” (Nord / Stid)

2022 Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung zur Uberarbeitung im Rahmen
des Programms ,Kooperative Baulandent-
wicklung” (NRW.URBAN)

2023 Durchflihrung eines stadtebaulichen
Realisierungswettbewerbs

2024 Uberarbeitung des Siegerentwurfs
(Buro ISR) gemals Empfehlung der Jury

2025 Start Bauleitplanverfahren und
Qualifizierung als KlimaQuartier.NRW




ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Zeitplan und Ablauf

>>>

IHRE
MEINUNG

fruhzeitige - : gy
Offentlichkeits- OUSAICAKEIS

beteiligung beteiligung

Aufstellungs- |8 § 3(1) BauGB § 3(2) BauGB

beschluss Satzungs-

Offenlage- Beschluss
beschluss

frhzeitige Behorden- § 10(1) BauGB
Behorden- Beteiligung

Beteiligung

§ 2(1) BauGB

§ 4(2) BauGB
§ 4(1) BauGB

10.04.2025 Heute bis Ende Mai Mitte 2026




ISR - Stadt und Raum

Wettbewerbsergebnis 2024
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Raumliche
Nahe von
Schule und Kita

IMPULS
< Urbanesleben

~ Arrondierung
/der Bebauung




ISR - Stadt und Raum

Uberarbeitungshinweise der Jury
+ Auftakt im Bereich Feldstral3e eindeutiger
gestalten

- Einbindung 6stlich angrenzender Flachen
prifen

 Anforderungen an Dachbegrinung und
Niederschlagsmanagement prifen

« Dachlandschaft differenzierter betrachten
und an Bestand angleichen

daruber hinaus:

+ Geschossigkeit und Dachlandschaft prifen
- Uberpuifung Stellplatze

- Uberpifung Abstandsflachen

- Uberprifung Rettungswege

* ErschlieBung fir MIV und Millfahrzeuge




ISR - Stadt und Raum

Weiterentwicklung zum Rahmenplan

Putiacker

’ =/ "”Qe*- e
Wettbewerbsergebnis 2024

Rahmenplan Februar 2025 &
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ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Nutzungskonzept
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ISR - Stadt und Raum

Vertiefung - Teilbereich A

IMPULS IMPLILS
StachNatur Urba

S

@*‘zo—‘

m o



ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Nutzungen | Dachlandschaft | Geschossigkeit

Teilbereich A: ,

- 4-gruppige Kita: 740 m

- Café: 55m?

- Co-WorkinchJ: 670 m?>

- Mehrzweckraum: 280 m?

- Mobilitatsstation: 1.930 m?

-Wohnen: 6.580 m’
Teilbereich B:

-Wohnen: 6.700 m?
Teilbereich C:

- Vertikal Farming: 400 m?

- Mehrzweckraum: 280 m?

- Mobilitatsstation: 1.870 m?

-Wohnen: 6.260 m’

(alle Flchenangaben gerundet)

Wettbewerb: ca. 210 WE | Aktueller Stand: ca. 190 WE
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ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Uberpriifung Abstandsflachen

Voraussetzungen:

* § 6 BauO NRW

* 0,4 H, mindestens 3m

- auf eigenem Grundsttick

« maximal bis zur Mitte auf offentlichen
Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen
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ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Mobilitatskonzept
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ISR - Stadt und Raum

Uberprufung
Stellplatze

Rahmenplan Teilbereich A




ISR - Stadt und Raum

Uberprufung
Stellplatze
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Rahmenplan Teilbereich B
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ISR - Stadt und Raum

Uberpriifung
Stellplatze
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ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Freiraumkonzept




ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Vertiefung - Teilbereich C

IMPULS
Stadthatur




ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Uberpriifung Rettungswege Schleppkurven e
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ISR - Stadt und Raum

Abfallentsorgung

Dusseldorf, Februar 2025

* Dreiachsige Multiliftfahrzeuge

+ Befahrbarkeit durchgangig und vorwarts
+ Mindesdurchfahrtsbreite von 3,5m

+ 2 m Abstand zu Hauswand

« Mulleimer im Privatbereich mit direktem

Zugang
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ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Umweltkonzept
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ISR - Stadt und Raum Dusseldorf, Februar 2025

Zeitplan und Ablauf

fruhzeitige - : gy
Offentlichkeits- OUSAICAKEIS

beteiligung

IHRE
MEINUNG

beteiligung

Aufstellungs- |8 § 3(1) BauGB § 3(2) BauGB

beschluss Satzungs-

Offenlage- Beschluss
beschluss

frhzeitige Behorden- § 10(1) BauGB
Behorden- Beteiligung

Beteiligung

§ 2(1) BauGB

§ 4(2) BauGB
§ 4(1) BauGB

10.04.2025 Heute bis Ende Mai Mitte 2026
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ISR - Stadt und Raum

Ausblick

Festsetzungen

Innenentwicklung nach §13a BauGB
Allgemeines Wohngebiet WA
Uberbaubare Grundstticksflichen, GRZ
Geschossigkeit, GFZ

Verkehrsflachen und Quartiersgaragen
Grinflachen und Bepflanzung
Dachformen

Klima-Anforderungen




ISR - Stadt und Raum

Weiterentwicklung zum Bebauungsplan

Rahmenplan Februar 2025

M Geltungsbereich
7 WA Aligemeines Wohngebiet
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ISR - Stadt und Raum

Fachbeitrage | Gutachten

Grundlagen fiir Planentwurf

- Stadtebauliches Konzept

- Vermessung

* Artenschutzrechtliche Prifung
+ Bodengutachten

* Entwdsserungsuntersuchung
(Uberflutung Starkregen)

- Verkehrsuntersuchung
» Verkehrs- und ErschlieBungsplanung
» Schallgutachten

* Grunordnungsplan

Legende
M Geltungsbereich

+— . 04 Grundflichenzahl
71,2 Geschossflachenzahl

Ml Zahl derVollgeschosse

1 Baugrenze
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Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung

(Mischverkehrsflache
EinbahnstraBenregelung)
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Rukfragen und Anregungen

































