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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die baulichen Entwicklungen in Hattingen Holthausen sind mit dem Bau des Schulzentrums in den 1970er
Jahren intensiv gestartet. Die einzelnen Siedlungsflachen sind jedoch nur schwach miteinander verkniipft,
und viele noch vorhandene Potenziale werden bis heute noch nicht genutzt.

Fir die Siedlungsflachen bestehen Bebauungspléne élteren Datums, die bauliche Entwicklungspotentiale
ermdglichen. Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen und Wohnwiinsche sind die Festsetzungen der
Bebauungsplane allerdings zum Teil nicht mehr zeitgeman.

Die Hattinger Wohnungsgenossenschaft hwg eG ist im Besitz von mehreren Grundstiicken im Ortsteil
Holthausen und hat sich bereit erklart, in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Hattingen ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept flir den Bereich Holthausen West in Auftrag zu gegeben. Ziel ist es,
ein stadtebauliches Leitbild fir den Untersuchungsraum zu entwickeln, sowie konkrete Vorstellungen fiir
die stadtebauliche Entwicklung von Teilflachen zu entwerfen.

2. Bestandsbeschreibung
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Der ca. 1,5 Kilometer ostlich des historischen Stadtkerns von Hattingen gelegene Untersuchungsraum
wird durch die StraBen Zum Ludwigstal im Nordosten, der Holthauser Strale im Siden und der
Pannhdtter Strafle im Nordwesten begrenzt und umfasst eine Flache von 90 Hektar. Das Gebiet weist
eine heterogene Nutzungsstruktur auf und wird durch die StraBe Holter Busch in einen westlichen und
einen Ostlichen Teilbereich gegliedert. Der westliche Bereich wird durch das Naturschutzgebiet
,Sprockhdveler Bachtal“ gepragt. Es Uberwiegen Wald- und Ackerflachen sowie vereinzelte Gehofte.
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In der Mitte des Ostlichen Teilbereichs liegt zwischen Lindstockstrale und Halweg das Schulzentrum
Holthausen mit angrenzendem Sportareal. Im Zuge des Neubaus im Jahr 1978, entwickelten sich an den
im Bogen gefilhrten Halweg weitere kleine Siedlungserweiterungen mit Wohnnutzungen in sehr
unterschiedlichen Gebaudetypen (Geschosswohnungsbau, aber auch Einfamilienhduser). Lediglich die
Flachen im norddstlichen Abschnitt des Halwegs im Einmiindungsbereich zur Lindstockstrale sind hier
unbebaut. Die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 63 und 84 der Stadt Hattingen sehen
straBenbegleitende Wohnbebauung in ein bis viergeschossiger Bauweise vor.

Nérdlich des Schulzentrums unmittelbar an der Stralle Holter Busch gelegen, entstand im Jahr 2000 die
Wohnsiedlung ,Holter Busch® mit einer drei bis viergeschossigen Bebauung. Durch die gute Anbindung
lber die Lindstockstralte an das Schulzentrum und dem nahegelegenen Freiraum, handelt sich um einen
bevorzugten Wohnstandort fir Familien. Der Bebauungsplan Nr. 121 der Stadt Hattingen sieht hier eine
Fortsetzung der Wohnbebauung in stidwestliche Richtung vor bis zur Héhe der Einmlndung der
LindstockstralRe. Im weiteren Verlauf der Lindstockstrae Richtung Stidosten befindet sich eine weitere
Siedlung mit Uberwiegend drei bis viergeschossigem Geschosswohnungsbau. Entlang der nordéstlichen
Plangebietsgrenze schlielt sich das Gewerbegebiet ,Ludwigstal” an.
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3. Strukturkonzept
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Auf Grundlage der Zielvorstellungen der Hattinger Wohnungsgenossenschaft und der Stadt Hattingen,
wurde ein Strukturkonzept fir den Untersuchungsraum erarbeitet. Das Strukturkonzept zeigt als Leitbild
die bauliche und freiraumplanerische Entwicklung des Gebietes auf. Zielvorstellung ist es, die oftmals
raumlich voneinander getrennten Siedlungsbereiche besser miteinander zu verknlpfen und die besonde-
ren Freiraumqualitaten zu starken. Besonders zu beriicksichtigen ist eine mdglichst breite Nutzungsvielfalt
der zuklnftigen Wohnangebote. Bauliche Erweiterungsmdglichkeiten werden in der Siedlung ,Holter
Busch” gesehen. Der bestehende Bebauungsplan ,Wohnpark Holter Busch® Iasst bereits jetzt eine bauli-
che Erweiterung zu, die allerdings aus stadtebaulicher Sicht nicht mehr zeitgemal ist.

Etwas weiter siidwestlich an der Stralle Holter Busch gelegen, besteht Baurecht fiir ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Sozialzentrum®. Derzeit gibt es keine Bestrebungen fiir die Umsetzung des Son-
dergebietes, allerdings sollte weiterhin die Flache fiir eine entsprechende Nutzung vorgehalten werden.
Eine wohnbauliche Nutzung der Flache wird allerdings aufgrund der wenig integrierten Lage fiir nicht
sinnvoll gehalten.

Die nordlich des Schulzentrums gelegene Freiflache wurde im Bebauungsplan Nr. 153 als Ersatzstandort
fur eine Kleingartenanlage ausgewiesen. Aufgrund der fehlenden Nachfragesituation nach Kleingarten
sind an der Stelle langfristig unterschiedliche Nutzungsabsichten vorstellbar, so dass zum jetzigen Zeit-
punkt keine Festlegung fiir die zukiinftige Entwicklung der Flache getroffen werden kann. Weiterhin ist zur
SchlieBung der bestehenden Baullicken eine Bebauung im Kreuzungsbereich Lindstockstrale/ Halweg
angedacht.

Weiter 6stlich entlang der Stralle Zum Ludwigstal ist eine straBenbegleitende Erweiterung der Gewerbe-
flachen vorgesehen. Die landschaftlich attraktive Lage stellt ein besonderes Qualitatsmerkmal der Sied-
lungslagen dar. Von besonderer Bedeutung sind das Naturschutzgebiet Sprockhdveler Bachtal im Nord-
westen sowie die Uberwiegend unbebauten Flachen zwischen der Lindstockstralle und der StraBe Zum
Ludwigstal. Mittels einer alternativen FulRwegeachse im Grinen konnten die Siedlungsbereiche und die
angrenzenden Freirdume besser miteinander verknUpft werden. Gleichzeitig kann der Weg als alternativer
Schulweg genutzt werden. Fiir das Wegekonzept kénnen zum Teil bereits vorhandene Wege genutzt bzw.
ausgebaut werden. In diesem Zusammenhang sind die Eigentumsverhaltnisse sowie die naturschutz-
rechtlichen Anforderungen friinzeitig zu kléren. Unter anderem ist zu prifen, ob der bisher landwirtschaft-
lich genutzte Tunnel unterhalb der Holthauser Strale fiir FuBgéanger freigegeben werden kann, um die
weiter stiddstlich gelegenen Siedlungsflachen von Holthausen mit einzubinden.
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4. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Siedlungserweiterung ,,Holter Busch“

4 \

A

Stadthéuser
/\ Il Vollgeschosse
4 4
Einfamilienhduser
[ Il Vollgeschosse ] é
—2 &
\ & — &
*
\ L/ /& 7\ ;
__ | | AN ( Mehrfamilienhiuser
Il Vollgeschosse
| o /\
4\
/\Slelgung/\

10%

Entlang der Stralle Holter Busch wird eine strallenbegleitende Bebauung vorgeschlagen. Die dreige-
schossigen Mehrfamilienhduser werden von Norden Uber den tiefer gelegenen Heckenweg erschlossen.
Die Bebauung entspricht in der Lage weitestgehend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Nordlich des Heckenweges schlielt sich eine stralenbegleitende kleinteilige Bebauung mit Ein-
und Zweifamilienh&user an. Die ca. 20 Meter tiefer gelegene Stralte Schlangenbusch, wird Richtung Wes-
ten verlangert. Das Prinzip der vorhandenen giebelstandigen Riegelbebauung wird aufgegriffen. Vorgese-
hen sind vier Baukdrper in gereihter Bauweise.

Uber eine bogenformige ErschlieRung mit einer Steigung von ca. 10 % wird die neue ErschlieRung an die
Strae Holter Busch angebunden. Vorgesehen sind hier Einfamilienhduser mit GrundstiicksgréRen von
ca. 450 gm. Der Hohlweg bleibt als geschiitzter Landschaftsbestandteil erhalten. Insgesamt konnen auf
dem 3,1 Hektar grofRen Erweiterungsbereich ca. 72 Wohneinheiten entwickelt werden. Die Anzahl der
geplanten Wohneinheiten entspricht in etwa den bereits zuléssigen baulichen Entwicklungsmaglichkeiten.
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Siedlungserweiterung ,,LindstockstraRe/ Halweg“
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An der LindstockstraBe ist eine straBenbegleitende Bebauung mit dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern
geplant. Die Bebauung orientiert sich am unmittelbaren Siedlungsumfeld. Im riickwértigen Bereich ist eine
kleinteilige Bebauung vorgesehen. Im unbebauten Einmlndungsbereich zum Halweg schlielen sich wei-
tere Einfamilienhauser an. Auf der 1 Hektar groRen Flache kénnen ca. 65 Wohneinheiten entstehen.

Gewerbeflachenerweiterung ,,Ludwigstal“
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Geplant ist eine sudliche Verlangerung des Gewerbegebietes entlang der Strale Zum Ludwigstal. Die
Bebauung besteht aus Hofgruppen, die flexibel entwickelt werden kénnen. Zusatzliche ErschlieBungssti-
che in die Tiefe sind nicht unbedingt erforderlich. Alle Grundstlicke werden zum o6ffentlichen Raum durch
ein vorgelagertes Birrogebaude gefasst, wahrend sich die Hallen im rlickwértigen Bereich befinden. Die
Grundstlicke weisen eine Tiefe von ca. 120 Meter auf. Zur westlich gelegenen Wohnbebauung wird der
nétige Mindestabstand von 100 Metern fiir nicht erheblich belastigende Gewerbegebiete eingehalten.
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Freiraumachse ,,Holthausen West“
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Der an die neuen und bestehenden Siedlungslagen angrenzende Freiraum stellt ein besonderes Quali-
tatsmerkmal dar und sollte daher mittelfristig mit in die Gesamtkonzeption eingebunden werden. Neben
den wichtigen Funktionen fiir den Naturhaushalt, konnen die Freiflachen auch fiir eine behutsame Wege-
verknlpfung zwischen den alten und neuen Siedlungslagen genutzt werden. Um den Eingriff so gering
wie moglich zu halten, sollten vorzugsweise die bestehenden Forst- und landwirtschaftlichen Wege einbe-
zogen werden.

In diesem Zusammenhang ist auch eine 6kologische Aufwertung der landwirtschaftlich genutzten Flache
im suiddstlichen Bereich denkbar. Vorbildcharakter fir eine solche dkologische Aufwertung ist die in Ko-
operation zwischen der hwg und dem Naturschutzbund Hattingen angelegte Streuobstwiese ,Holter
Kamp* angrenzend zur Siedlung Holter Busch, die sich zu einem vielfaltigen Lebensraum entwickelt hat.
In Anlehnung an das Projekt konnten so im raumlichen Zusammenhang weitere Biotoptrittsteine entste-
hen.


http://www.hwg.de/
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5. Fazit

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept ,Holthausen West* stellt eine Perspektive fiir den Stadtteil dar,
die abhéngig von der Nachfragesituation sukzessive umgesetzt werden kann. Aufgrund der tiberwiegend
geklarten Eigentumsverhaltnisse und den gewachsen Strukturen, konnten der Bebauungsplan fir die
Siedlung Holter Busch® kurzfristig gedndert werden. Insgesamt kénnte auf 4,1 Hektar Flache neuer
Wohnraum fir ca. 137 Wohneinheiten entwickelt werden. Im Vergleich zu den beiden bereits rechtsgulti-
gen Bebauungsplanen ,Nr. 121 Wohnpark Hoélterbusch® und ,Nr. 63 Schulzentrum Holthausen® reduziert
sich die Anzahl um ca. 133 Wohneinheiten.

Weiterhin ist mittelfristig mit einem zusatzlichen Bedarf an Gewerbeflachen zu rechnen. In stdlicher Ver-
langerung zum Gewerbegebiet ,Ludwigstal” sind ergénzende gewerbliche Strukturen vorgesehen, welche
den erforderlichen Mindestabstand zur westlichen Wohnbebauung einhalten. Die Wegeachse als zentra-
les Bindeglied zwischen den Siedlungsbereichen ist von besonderer Bedeutung und sollte im direkten
Zusammenhang mit den angrenzenden Siedlungserweiterungen sukzessive entstehen.
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Stadtebauliche Kenndaten

Brutto-

Flachen Haustypen Geschosse wohnbauland Eigentum | Umsetzung | WE alt | WE neu
,Holter Busch* E|n-ﬁ2:hl\‘a/.l|§:£fram|- 2 bis 3 3,1ha hwg kurzfristig 150 72
,,LindstockstEaBe Ein-qnd Mehrfami- 2 bis 3 1ha privat/ mittelfristig 120 65
Halweg/ lienhduser hwg
Gewerbeflachen . itelfristi
Ludwigstal* - - - privat mittelfristig
Freiraumachse fivat/
,Holthausen - - - st% dtisch mittelfristig
West*
gesamt 4,1 ha 270 137




