Offentliche Bekanntmachung der Stadt Hattingen Nr. 2022-029 vom 07.10.2022

Satzung der Stadt Hattingen liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS) vom 06.10.2022

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1995 (GV. NW 1994 S. 666), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW S. 1346) und der §§ 132
und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches — BauGB - vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hattingen am 29. September 2022
die folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Der ErschlieBungsbeitrag wird nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. far Strallen, Wege, Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken in Wohn-,
Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten
dienen, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zum 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubarsind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zum 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zum 13 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart:  Einkaufszentrum, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs- und Kongress- und Hafengegebiet, mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zulassig ist.
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3. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B.
FuBwege, Wohnwege) bis zu 5 m Breite;

4. far die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstralen (im Sinne des § 127 Abs. 2
Nr. 3 BauGB) bis zu 18 m Breite;

5. fur Parkflachen

a) die Bestandteil der ErschlieBungsanlagen im Sinne von Nr. 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der in Nr. 1, 2, und 4 genannten ErschlieBungsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), im Umfang von 15
v. H. der Flachen der erschlossenen Grundstiicke;

6. fur Grinanlagen mit Ausnahme vonKinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Erschlielungsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 (StralRen-
begleitgriin) sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m; bei gleichzeitiger
Anwendung von Ziffer 5 a) héchstens jedoch bis zu einer Gesamtmehrbreite
von 7 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil, der in Nr. 1 bis 4 genannten ErschlieBungs-
anlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéandige Grinanlagen),
im Umfang von 15 v. H. der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Erschliellungsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréRern sich die in
Abs.1 Nr. 1, 2, und 4 angegebenen Malte um die Halfte, mindestens aber um 8 m;
dasselbe gilt fur den Bereich der Einmindungen in andere oder der Kreuzung mit
anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 Nr. 1 und 2 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die
gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der gréten Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 — 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der Beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten
ermittelt.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
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§5

Verteilung des umlagefiahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach den §§ 2 wund 3 ermittelte und gemdR § 4 reduzierte
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nachArt und Mal bertcksichtigt.

a)

b)

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans ist die fur die Verteilung der
umlagefahigen ErschlieBungskosten zugrunde zu legende Grundstucksflache,
grundséatzlich die Flache des Buchgrundstticks.

Im AulRenbereich gelegene Grundstiicke bleibenunbericksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den Aullenbereich Uber, sind die dem
Innenbereich  zuzuordnenden Grundsticksflachen fur die Verteilung der
umlagefahigen ErschlieBungskosten zu beriicksichtigen.

a)

Ergibt sich die Grenze zwischen Innen- und Auflenbereich nicht aus den
Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes oder einer
Satzung gemaR § 34 Abs. 4 BauGB, so gilt als Grundsticksflache die
tatsachliche Grundsticksfliche bis zu einer Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage. Grundsticksteile, die lediglich die wegemaRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstickstiefe unberiicksichtigt.

Bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, wird die
Flache zwischen der Grundsticksgrenze, die der ErschlieBungsanlage
zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie als
Grundstucksflache fur die Verteilung der umlagefahigen ErschlieRBungskosten
berucksichtigt.

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen
gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung (ber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maligebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache
(Abs. 1 oder 2) vervielfacht mit:

DR RURCARCS

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einemVollgeschoss,

1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zweiVollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit dreiVollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

0,5 bei Friedhéfen, Sportanlagen, Freibadern und Dauerkleingartenanlagen.

(4) Far Grundstiucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wiefolgt:
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a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse. Ist eine héhere Zahl von Vollgeschossen vorhanden oder zuge-
lassen, so ist diese zugrunde zulegen.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Ist eine gréRere Baumasse vorhanden oder
zugelassen, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumasse geteilt durch die
Grundstiicksflache geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden kaufmannisch auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet.

c) lIst nur die héchstzulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Voll-
geschosse

- in Gewerbe- und Industriegebieten die festgesetzte Hohe geteilt durch 3,5,
- in sonstigen Gebieten die festgesetzte Hohe geteilt durch 3,0.

Ist die hdchstzulassige Gebdudehodhe tberschritten oder eine Uberschreitung
zugelassen, wir die Zahl der Vollgeschosse aus der Gebaudeh&he ermittelt.
Bruchzahlen werden kaufmannisch auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.
Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen,
so gelten die Regelungen der Buchstaben a) bis c) entsprechend.

(5) Fur Grundstiicke aulerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehéhe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl derVollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiucken aus der Hochstzahl der vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bau-
werkes nicht feststellbar, wird je angefangene 3,50 m Héhe des Bauwerkes ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt; bei Sakralbauten (z. B. Kirchen) maximal 2
Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstucken in ndherer Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiucken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschosszugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserver-
sorgung, wie z. B. Trafo, Gasregler, Pumpstation und Druckerhéhungsanlagen
bebaut werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

e) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(6) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5)
auller diesen Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossenwerden:
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a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren
und grol¥flachige Handelsbetriebe, Messen, Ausstellung und Kongresses,
Hafengebiet, Biiro und Verwaltung;

b) bei Grundstiicken in beplanten Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten oder ahnliche Nutzungen (z. B. Krankenhaus- oder Schulgebaude)
vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken aul3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstiicke
mit Buro-, Verwaltungs-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden,
werden, wenn diese Nutzung nach MalRgabe der tatsachlich vorhandenen
Geschossflachen tberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

(7) Bei der Beitragserhebung fir selbstandige Griinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundsticken in
a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie
in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassigist,

wird die Grundstucksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Hélfte bertcksichtigt.
Abs. 6 findet keine Anwendung.

§6

Grundstiicke an mehreren ErschlieRungsanlagen

(1) Far uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundsticke, die kinftig von mehr als
einer in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage der gleichen Art
im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, wird die Grundstiicksflache nach
§ 5 Abs. 1 oder 2 bei Abrechnung der jeweiligen ErschlieBungsanlage um 1/3
reduziert, hdchstens jedoch um 200 m?2.

(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zugewahren,

a) wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) wenn die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
erschlossene Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H.erh&ht.

¢) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.
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§7

Kostenspaltung
Der ErschlieRungsbeitrag kann far

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen,

den Radwege,

den Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,
unselbstandige Grunanlagen,

die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, FuRgangerbereichen und
Verkehrsanlagen gem. § 3 Abs. 1 Nr.3,
die Entwasserungseinrichtungen und
die Beleuchtungseinrichtungen,
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selbstéandig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Buchstabe h) sind solche Flachen, die innerhalb der
Strallenbegrenzungslinien Funktionen der in den Buchstaben a) bis g) genannten
Teileinrichtungen  miteinander  kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennungverzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstral’en und Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentumerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen istund

b) diese mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen
ausgestattet sind.

Die flachenmalligen Bestandteile ergeben sich aus dem jeweiligen Bauprogramm.

(2) Die flachenmafRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstédndige und selbstdndige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

c) unselbstéandige Grunanlagen gartnerisch gestaltetsind,;
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d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gem&R Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstéandige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn
a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die Erschlielungsanlagenist,

b) sie gartnerisch gestaltet und zweckentsprechend eingerichtetsind.

§9

Vorausleistung und Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Far Grundstucke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kdnnen Vorausleistungen bis zur Hbhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

(2) Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich
abgeldst werden. Der Ablésebetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe
des ErschlieBungsbeitrages. Die Art der Ermittlung und Verteilung des zu
berticksichtigenden ErschlieBungsaufwandes erfolgt nach Maligabe dieser
Satzung. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung bestehtnicht.

§10
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen

Art und Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes werden fur Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes im Einzelfall durch Satzung geregelt.

§ 11
Entscheidung durch die Biirgermeisterin bzw. den Biirgermeister

Die Entscheidung Uber die Abrechnung eines bestimmten Abschnittes einer
Erschlieungsanlage, die einheitliche Abrechnung mehrerer Anlagen, die fir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, die Entscheidung lber die Bildung
eines Entwasserungssystems sowie Uber die Durchfihrung der Kostenspaltung wird der
Blrgermeisterin bzw. dem Bilrgermeister Gbertragen.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Hattingen
vom 10. Juni 1976 in der Fassung der 3. Anderungssatzung vom 27.10.1981 tritt mit
gleichem Tage auler Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung der Stadt Hattingen Uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS) vom 06.10.2022 wird
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf von sechs Monaten seit
dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mang;el ergibt.

Hattingen, 06.10.2022 Glaséx;rmeister





